BAUEN IM BESTAND

Wohnen und Parken im Zentrum von Miinchen
Ingenieurwissen im Dienst von Wohnqualitat und Denkmalpflege

von Alexander Brachmann und Benedikt Lechner

Eine alltagliche Bauaufgabe wird
haufig durch die besonderen
Randbedingungen innerhalb einer
bestehenden Bebauung zu einer
ingenieurtechnischen Herausfor-
derung. Zu den Schwierigkeiten der
Umsetzung heutiger Anforderungen
und Vorschriften im Bestand tre-
ten Probleme mit der Bausubstanz
und aus friheren Nutzungen des
Gelandes hinzu. Wenn neben inno-
vativen Lésungen in der Objekt- und
Tragwerksplanung Leistungen der
Bestandserfassung und -bewertung,
des Baubetriebs und der Gebaude-
sanierung, der Baustellenlogistik
und der Entsorgung kontaminierter
Materialien gefragt sind, kommen
das ganze Wissen und Konnen des
Ingenieurs zur Entfaltung.

Aufgabenstellung

Ein Wohngebaude im Miinchener Zen-
trum war seinerzeit auf dem Miill einer
aufgefillten Lehmgrube errichtet wor-
den und infolge der fortschreitenden
Setzungen zum schweren Sanierungsfall
geworden. Das Objekt gehort zu einem
denkmalgeschitzten, 13-gliedrigen
Wohnensemble aus dem Jahr 1927, das
in der Nahe des Prinzregentenplatzes
liegt.

Stark ausgepragte Rissbilder, besonders
im Haus Schneckenburgerstr. 37, veran-
lassten den Beamtenwohnungsverein
Minchen e.G. schon imJahr 1992, die
Bausubstanz begutachten und die
Gruinde fir die Schadensbilder ermitteln
zu lassen. Das Ergebnis war eindeutig.
Schuld ist die Griindung. Man hatte in
den 20er-Jahren sozusagen auf Mill ge-
baut, das seinerzeit auch gewusst, aber
geglaubt, mit etwas breiteren Funda-
menten werde das Ganze schon halten.
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Nun, dem war nicht so. Aufgrund der
fortschreitenden Verrottung organischer
Substanzen, z.B. Holz, innerhalb der
Millgrube entstanden im Laufe der Zeit
immer mehr Hohlrdume und die Setzun-
gen des Gebaudes wurden immer grolRer
bzw. traten erneut auf.

Fazit des Gutachtens: »Der Patient ist
krank, die Therapie ware sehr teuer und
hinterher liegt er ohnehin im Korsett.«
In Kenntnis dieses Sachverhalts und
unterstiitzt durch Kostenvergleiche

tat der Bauherr dann im Jahr 2002 den
entscheidenden Schritt nach vorne und
beschloss, »keinen kranken Patienten

zu therapieren«, sondern durch einen
sinnvollen Abriss und den Neuaufbau
des Gebdudes Schneckenburgerstr. 37
unter Berticksichtigung aller Auflagen
der Denkmalpflege, aber auch mit zeit-
gemafR modifizierten Grundrissen und
einem ausgebauten Dachgeschoss ein
neues Wohngebdude zu errichten.
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aufgeltste Bohmptahtwand
mit Spritzbetonausfachung

Tiefgarage

Die flir das Wohnhaus nachzuweisenden
Stellplatze, die allgemeine Parkplatznot
im Quartier, insbesondere fir die anlie-
genden Hauser der Wohnanlage, legten
den Gedanken nahe, die als griiner Hof
genutzte StichstraBe dieser Liegenschaft
auszuhdhlen und dort eine Tiefgarage zu
verstecken, d.h., aus der Notwendigkeit
von ein paar Stellplatzen wurde eine
grolle Losung. Der Bauherr hatte eine
klare Vision, die starker war als die Be-
denken, den technisch schwierigen Bau
einer 2-geschossigen Tiefgarage in einer
Millgrube zu realisieren.




3 Teuffest vorsichtbarer
Bohrpfahlwand mit »Kunst am Bau«

Planung

Wohnhaus

Zunachst erscheint die planerische Auf-

gabe wegen der Vorgaben durch den

Denkmalschutz einfach: Ein schadhaftes

Haus abbrechen und genauso wieder

aufbauen. Auf den zweiten Blick wird es

reizvoll und erzielbare Verbesserungen
verleihen Fligel:

— Die AuRenhiille und die Fassaden-
teilung sind vorgegeben, die Wohn-
flache durfte nicht kleiner werden,
und wegen der durch einen Erker
vorbestimmten Lage des Treppen-
hauses gab es wenig Spielraum fir
die Grundrisse. Und dennoch:

— Ausdeninnen liegenden, schlecht
nutzbaren Loggien wurden vorge-
setzte Balkone (rlickseitig), unnétige
ErschlieBungsflure entfielen, die
Grundrisse wurden bereinigt und
modernisiert. Zusammen mit einem
ausgebauten Dachgeschoss mit
Galerie und Hobbyraumen im 1. UG
ergibt das ein Mehr an Wohnflache
von 200 m?.

Um diese planerischen Wiinsche aber

umzusetzen, musste ein ganzer Katalog

von weiteren Problemen gelost werden:

— Gebaudeensemble steht unter Denk-
malschutz,

— Untergrund bis 9 m Tiefe kontami-
niert und nicht tragfahig,

— kaum Platz fur ErschlieBung und
Baustelleneinrichtung,

— labile Griindung der umliegenden
Gebaude (Setzungsrisse),

— Begrenzung der Anwohnerbelasti-
gung durch Baularm,

— dasohnehin begrenzte Budget war
unbedingt einzuhalten.
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Das Ubergreifende Wissen aus verschie-
denen Ingenieurdisziplinen ermoglichte
dann durch die Wahl der firr die Aufgabe
geeigneten Bauverfahren, die Entwick-
lung der optimalen tragwerksplane-
rischen Losungen, von Konzepten zur
Bestandssicherung und fur die Baustel-
lenlogistik eine in sich geschlossene und
termingerechte Umsetzung.

Die Griindung des Hauses erfolgte lber
den aussteifenden Stahlbetonkorper der
beiden Untergeschosse auf Bohrpfah-
len bis in die tragfahigen Kiesschichten
unter der Schutthalde.

Die Wande im Wohnbereich wurden be-
wusst in Ziegelbauweise erstellt, je nach
Anforderung mit besonderen Qualitaten
der Warme- oder Schallddammung, um
die Bedingungen fiir ein gutes Wohnkli-
ma zu schaffen. Die Bemessungsgrund-
satze der Energieeinsparverordnung
(EnEV) wurden ebenso berlcksichtigt
wie Grundsatze des 6kologischen Bauens
(Verwendung schadstoffarmer Materia-
lien, Mineralfarben, umweltvertragliche
Schutzanstriche).

Tiefgarage

Die Randbedingungen des baulichen
Umfeldes, begrenzt durch die Hauser
und einen nicht tragfahigen Baugrund,
zwangen die Planer zu einer Reihe von
technischen Kunstgriffen, deren erfolg-
reiche Durchfiihrung und das damit
verbundene allgemeine Aufatmen beim
Teuffest stimmungsvoll gefeiert wurden.
Die Worte »Teuffest« oder »Abteufen«
haben ihre etymologischen Wurzeln
nicht etwa beim »Teufel«, wie mancher
gelegentlich angesichts des Baugrundes
und der doch erheblichen Schwierigkei-

ten in Planung und Ausfiihrung geglaubt
haben mag. Das Wort »Teufe« ist der
bergmannische Ausdruck fir Tiefe, aber
die erweist sich bekanntlich manchmal
im Ubertragenen Sinne ein bisschen als
»Holle«.

Die Planung wurde maf3geblich er-
schwert durch die Krimmung des
Bauwerks. Unser Denken und unsere
Planungsgrundsatze sind meist »recht-
eckig« und passen nicht so einfach in
einen Kreisbogen, schon gar nicht die
Garagenverordnung.

Um Flachen und unansehnliche Einfahr-
bauwerke zu sparen, erfolgt die Andie-
nung Uber zwei getrennt gesteuerte,
unabhangige Pkw-Aufziige.

Die Planer wollten moglichst viele Stell-
platze in dem begrenzten Raum unter-
bringen und haben an allen Ecken bzw.
Stutzen und Wanden gefeilt und gescho-
ben. So ist es beispielsweise tblich, die
Innenstutzen bei der Deckelbauweise
baulich wesentlich einfacher auch mit
massiven Bohrpfahlen zu erstellen. Die
hier eingebauten Stahlstltzen erfordern
wegen der notwendigen Passgenauig-
keit beim Abteufen grolRes Geschick der
Ausfiihrenden. Der Lohn daflir sind vier
Stellplatze mehr. So gelang es, auf dem
beengten Raum der 2 Etagen 69 Pkw-
Platze und 12 Motorradflachen unterzu-
bringen.

Nicht nur aus Kostengriinden bleiben
die Oberflachen und damit die einge-
setzten Bauteile und Baustoffe sichtbar.
Bei der Planung und Gestaltung der
Tiefgarage war man zwangslaufig durch
die Materie, die Randbedingungen
(Nachbarbebauung, geometrische Form,
Zufahrt, Baugrund und letztendlich auch

STAHLVERBUNDBAU
IM BAUGRUND

-

4 Vorgezogene Griindung auf
Bohrpfihlen und Stahlverbundstiitzen
©alle Abb.: Planungsgruppe Brachmann
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das Geld) stark gepragt, aber wir sagen
bewusst nicht: eingeschrankt, denn von
Zwangen geht oft ein hohes Potenzial an
Kreativitat aus.

Bemerkenswert ist, dass dieser Umgang
mit der Materie sichtbar bleibt, in den
Bohrpfahlen mit ihrer lebendigen Struk-
tur und den Ausfachungen aus Spritzbe-
ton, den Stahltragern und Stahlstitzen
und ggf. auch dem Sickerwasser, das
moglicherweise durch die Wande dringt
und dann in den Entwasserungsrinnen
abgeflihrt wird.

Dennoch galt der Tiefgarage im Bauge-
nehmigungsverfahren ein aulRerordent-
lich heftiger Gegenwind, der nur durch
hartnackige Uberzeugungsarbeit und
immer wieder neue Argumente letztlich
in Riickenwind umgewandelt werden
konnte.

Baudurchfiihrung

Wohnhaus

Im Zuge des Abbruchs wurde die Nach-
barbebauung durch aufwandige Ge-
ristkonstruktionen abgestutzt, weil ein
Absinken ihrer Fundamente und damit
eine Neigung der Giebelwande nicht
auszuschliefen waren. Abbruch und
GerUlsteinbringung erfolgten abschnitts-
weise, um die Stabilitat und auch die
Grundbruchsicherheit der Nachbarhau-
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ERDBAU UND ENTSORGUNG

Aushub unter Tage Gber 2 Etagen

ser zu gewahrleisten sowie das Abteufen
der Griindungspfahle fiir das Haus un-
terhalb des Gerlstes zu ermoglichen.
Der Neubau dient dann den Nachbar-
hdusern als Stutzkdrper und mit dem
»Hochziehen« des Gebdudes konnten die
Geruste wieder zurlickgebaut werden.
Nach Fertigstellung des Wohnhauses
fligt sich das Gebaude in das Ensemble
ein, als sei es nie erneuert worden. So
wurden die Anforderungen eines sinnvol-
len Denkmalschutzes erfillt.

Tiefgarage

Die Schnittzeichnung durch Wohnhaus
und Tiefgarage zeigt deutlich, dass die
ohnehin schon instabile Griindung

nicht durch eine tiefe Baugrube fir die
Tiefgarage weiter gefahrdet werden
durfte. Das Ublicherweise angewandte
Verankern der Baugrubenwande durch
Injektionsanker im Erdreich unter den
benachbarten Hausern ist wegen des
schlechten Baugrundes nicht moglich.
Daher hat man zuerst Pfahle, Stitzen
und Wande ins Erdreich gebohrt, dann
diese Konstruktion mit einer Deckenplat-
te zugedeckt und somit die Fundamente
des Bestandes seitlich abgestitzt. Diese
Idee ist an sich nicht neu und in der Fach-
welt als »Miinchener Deckelbauweise«
vom U-Bahn-Bau bekannt, aber flir den

BAUBETRIEB BAUSTELLENLOGISTIK
Maschinenkunde Deckelbauweise
bei Grindung und zur Bestandsaussteifung und
Bestandssicherung als Tragebene fir das Baufeld

EG Bestand

1.UG Bestand
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BAUABLAUFSOPTIMIERUNG

Tiefgaragen-Ausbau mit hohem Anteil an Vorfertigung

5 Sicherung der »Bauliicke«

6 Baubetrieb/Baustellenlogistik

7 Aushub kontaminierten Bodens

8 Optimierung des Bauablaufs

Wohnungsbau ist sie eher ungewdéhn-
lich. Auf der so geschaffenen Flache ent-
stand der dringend bendétigte Platz fir
Baustelleneinrichtung und Andienung.
Wahrend auf dieser Decke der Bau-
stellenbetrieb fiir das Wohnhaus wei-
terlief —wahrend der Bauzeit wurden
ErschlieBung und Entsorgung der gan-
zen Wohnanlage auf die riickwdrtigen
Gebaude verlegt —, konnte »unter Tage«
der Erdaushub mit Kleinbaggern tber
Forderoffnungen vorangetrieben werden.
Dabei hatte man die ganze Zeit Uber

mit dem anstehenden Baugrund, fur
den das Wort Mill in manchen Berei-
chen viel zu vornehm war, zu kampfen.
Die fachgerechte und den Auflagen der
Umweltschutzbehorden, hier RGU der
Landeshauptstadt Miinchen, genligende
Verprobung und Entsorgung des konta-
minierten Bodens waren kostenaufwan-
dig und zeitraubend.

Sozusagen im Trockenen galt es dann, die
Zwischendecke der Tiefgarage als »leich-
te« Stahlverbunddecke in den Hohlraum




9 Montage der Zwischendecke

TRAGWERKSPLANUNG

ALS MARANZUG

Der Neubau als Stutzkoérper fur die Nachbarhauser

/\ﬁ I il ]
|
Gleitlager fur vertikale
' Verschieblichkeit
HHE—1 I
|
S ZIRIN
J
Grindungspfahle
WERTZUWACHS 10 »Multifunktionales« Tragwerk
[ f I
~ ) Wohrisigen im oG | 11 Wertsteigerung des Gesamtobjektes
. [guzpticne | : ©alle Abb.: Planungsgruppe Brachmann
s J Uanoss |
L3/ | eue e -
. S ~ JAL L d schutz und innerstadtischer Enge, fir die
I Tl scuflem es sich lohnt, |”nten5|v zu den.k‘en, kreativ
| e o st AW Probleme zu l6sen und dabei im ver-
‘ H ‘ H ‘ netzten Miteinander alle »Werkzeuge«
e W&t des Planens und Bauens zum Einsatz zu

einzubringen, an die Innenstitzen anzu-
schlieBen und an den Bohrpfahlwanden
Uber Zugglieder an der obersten Decke
anzuhangen.

Fazit

Mit dem Ersatzneubau fur das stark
geschadigte Wohnhaus in der Schne-
ckenburgerstr. 37 und die angebundene
2-geschossige Tiefgarage wurde nicht
nur eine Wiederherstellung wertvollen
Wohnraums unter Berticksichtigung
der denkmalpflegerischen Aspekte und
gleichzeitiger Mehrung der Wohnflache
erreicht, sondern durch Linderung der
Parkplatznot und Schaffung des abge-
schirmten begriinten Hofraumes auch
eine Aufwertung der gesamten Wohn-
anlage erzielt. Eine sinnvolle Investition
selbst unter den Grenzen von Denkmal-

bringen.

Wenn sich Entwurf, kreative und inno-
vative Tragwerksplanung, auch der Bau-
behelfe, ein gut strukturierter Bauablauf
und eine ausgefeilte Baustellenlogistik
zu einem einheitlichen Ganzen verbin-
den, lassen sich also bemerkenswerte
Ergebnisse erzielen, wie dieses im De-
zember 2004 fertig gestellte Projekt
unterstreicht.

Autoren:

Dipl.-Ing. Alexander Brachmann,

Dipl.-Ing. Benedikt Lechner

P|G|B Planungsgruppe Brachmann,
Gesellschaft flir vernetzte Bauberatung mbH,
Miinchen

BERATENDE INGENIEURE | Juli- August 2005




